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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu &.p. 131 vE. prisluSenstvi a pozemku parc. €.
150/1, 150/2, 150/3 v obci Staré Hod¢jovice, okres Ceské Budéjovice, katastralni tizemi
Staré Hodé&jovice.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely realizace drazby.

3. Skutecénosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly ureny na zakladé¢ pozadavki vyplyvajicich z
platnych ocenovacich piedpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodinova mapa, informace realitnich kancelari,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM - technické
feSeni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost. V ramci
zpracovani posudku je aplikovan piedpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.

C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu Rodinny diim ¢€.131, obec Staré Hod¢&jovice

ocenéni:

Adresa predmétu Na Vyhlidce &.p. 131, Staré Hodgjovice, okres Ceské
ocenéni: Bud¢jovice

Kraj: JihoCesky kraj



Okres: Ceské Budéjovice

Obec: Staré¢ Hod&jovice
Ulice: Na Vyhlidce
Katastralni uzemi: Staré Hod¢jovice

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 23.09.2020. V den
prohlidky probéhla pouze castecna prohlidka predmétu ocenéni za pfitomnosti majitele
pana Kasi, a to pouze bytové jednotky ve 2 nadzemnim podlazi, dalsi bytova jednotka je
pronajimana a jeji prohlidka nebyla umoznéna. Dle sdéleni majitele je dispozice
bytovych jednotek identicka. Dne 24.09.2021 byla provedena pouze venkovni prohlidka
a zameéieni nemovitosti pro ocenéni dle platného cenového piedpisu. Dle sdéleni pana
Kasi ztstal stav nemovitosti nezménén. Prohlidka pronajimané bytové jednotky nebyla
umoznéna. Zpracovatel predpoklada, ze tyto udaje jsou uplné a pravdivé.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Ko srosc [

Nemovitosti:

Rodinny dim ¢&.p. 131 ve. prislusenstvi a pozemku parc. €. 150/1, 150/2, 150/3 v obci
Staré Hodé&jovice, okres Ceské Budéjovice, katastralni izemi Staré Hod¢&jovice.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu, stavebni dokumentace nebyla doloZena.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocetiovany pozemek parc.¢.150/2 o vyméie 128 m? je evidovany v katastru nemovitosti
jako zastavéna plocha a nadvofti. Soucasti pozemku je stavba €.p. 161- rodinny dim.

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt a ma celkem 3 nadzemni podlazi. Prvni
nadzemni podlazi je vyuzivano ktechnickym ucelim (garaze, kotelna, sklady),
v kazdém dal$im nadzemnim podlazi je samostatna bytova jednotka. Nachazi se zde
puda a nema vybudované obytné podkrovi. Odhadem byl objekt postaven
v osmdesatych letech, cca pted 15 lety byla provedena vyména oken a objekt byl
zateplen. V dob¢ prohlidky nemovitosti byla zapocata rekonstrukce bytové jednotky ve
2 nadzemnim podlazi (ve stavu rozpracovanosti- chybi podlahova krytina, obklady,
topna télesa, chybi vybaveni koupelny a kuchyné¢).

Zaklady ma zelezobetonové izolované, objekt je cihlové konstrukce, stropy jsou
keramickobetonové. Stiecha je sedlova, stieSni krytina je plechova hlinikova a
klempitské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou Stukové a zatepleni plasté je z
polystyrenu.



1 NP: chodba o vyméfe 8,25 m’, schodisté z 1 NP do 2 NP o vyméie 5,62 m’, sklad o
vyméte 3,08 m’, sklad o vyméie 3,10 m’, sklad o vyméte 3,92 m’, sklad o vyméie 5,31
m’, chodba o vyméfe 4,69 m’, sklad o vyméfe 5,73 m’, sklad o vyméie 15,60 m’,
kotelna o vyméfe 9,66 m’, gardz o vyméte 16,58 m’, gardz o vyméte 14,46 m’.

2 NP: piedsifi o vyméte 11,73 m’, pokoj o vyméfe 12,76 m’, kuchyné o vyméie 15,19
m’, pokoj o vyméie 10,24 m’, pokoj o vyméfe 25,60 m’, pokoj o vyméfe 11,83 m’,
koupelna o vyméfe 6,06 m’, schodiité z 2NP do 3 NP o vyméie 5,62 m? balkon o
vyméfe 5,40 m’

3 NP — prohlidka nebyla umoznéna, dle sdéleni majitele je bytova jednotka identicka.
piedsii o vyméfe 11,73 m’, pokoj o vyméfe 12,76 m’, kuchyné o vyméte 15,19 m’,
pokoj o vyméie 10,24 m’, pokoj o vyméfe 25,60 m’, pokoj o vyméie 11,83 m’
koupelna o vyméfe 6,06 m’, balkon o vyméie 5,40 m’

Podlahova plocha &ini 257,41 m®. Podlahova plocha v&. pfisluenstvi &ini 299,26 m’.

Vnitini omitky jsou Stukové. Jsou zde instalovana plastova okna s dvojsklem, v celém
objektu s zaluziemi. Jsou zde pouzity tyto dvefe: dfevéné plné, dievéné prosklené,
zarubné jsou ocelové a vehodové dvete jsou plastové. Sekéni garazova vrata.

Bytova jednotka ve 2 NP je ve stadiu rozpracovanosti, bytova jednotka ve 3 NP byla
majitelem popsana nasledné: v koupelné se nachazi sprchovy kout, umyvadlo a na WC
je klasicka toaleta, na podlaze pouzito lino, v koupelné dlazba. Kuchyné je vybavena
kuchyiiskou linkou bez vestavénych spotfebicd. Ohfev vody zajistuje bojler.
Osvétlovaci techniku tvoii lustry, bodova svitidla.

Do objektu je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a je piipojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Objekt je piipojen na vodovodni fad, odpady jsou svedeny do
jimky a rozvod zemniho plynu je pfipojen. Dim je vytapén ustfedné pomoci plynového
kotle a jsou zde pouzity zavésné radiatory.

Stav rodinného domu je dobry.

Ocetiovany pozemek parc.¢.150/1 o vyméie 669 m? je evidovany v katastru nemovitosti
jako zahrada. Pozemek je oplocen dfevénym plotem smérem do ulice a pletivem do
ocelovych sloupkil. Samotny pozemek je mirn€ svazity a nachazeji se na ném okrasné
dreviny. Pozemek je s rodinnym domem ve funkénim celku. Na pozemku se nachazi
stavba o pldorysném rozméru 6,00 x 4,00 m, tato stavba neni zapsana v katastru
nemovitosti. Jedna se o objekt zdéné konstrukce s rovnou strechu, plechovou stiesni
krytinou. Dvete plechové dvouktidlé. Stavba je vyuzivana jako dilna.

Ocefiovany pozemek parc.&. 150/3 o vyméfe 56 m? je evidovany v katastru nemovitosti
jako zastavéna plocha a nadvofi. Soucasti pozemku je stavba bez ¢.p./C.e.- gardz.
Stavba zdéné konstrukce s rovnou stiechou, stfesni krytina je plechova, klempiiské
prvky jsou pozinkované. Vchodové dvefe jsou dievéné. Objekt je vyuzivany jako dilna.

K objektu lze ptijet bez problému po zpevnéné obecni cesté. Parkovaci moznosti jsou na
vlastnim pozemku.



Dum je situovany v §ir§im centru obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodti je nedostatecnd - nutnost dojezdu. Soustava
Skol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu a neni zde zddna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni - nutnost dojezdu. V okoli je pouze ¢astecnad vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, nejsou zde zadné urady - nutnost dojezdu kvili Ufednim
zalezitostem a v misté se nenachazi pobocka Ceské posty - nutnost dojezdu.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v dochdzkové
vzdalenosti od objektu je zeleit v podob¢ lesit a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zaplav.

V misté je zastdivka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavka dalkovych spoji ve
vzdalenosti dojezdové.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.
Néjemni smlouva nebyla doloZena.

V katastru nemovitosti je evidovano omezeni vlastnického prava: Zakaz zcizeni, Zakaz
zcizeni a zatizeni, Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucniho tadu, Zastavni
pravo smluvni pro potieby tohoto znaleckého posudku neni uvazovano.

Tabulkovy popis
Typ rodinného samostatny objekt
domu
Pocet nadzemnich
o 3
podlazi
Podsklepeni
Podkrovi ne
Puda ano
Dim byl postaven 1980
v roce
el
Popis
rodinného Rozsah Cca 2005 provedena vymeéna oken a zatepleni objektu polystyrenem, nova fasada.
domu rekonstrukce BJ ve 2 NP je v rekonstrukei, chybi podlahova krytina v¢. obkladu, topni télesa,
domu kuchyné a koupelna neni vybavena.
Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce cihlova
Stropy keramickobetonové
Tloustka stén
Strecha sedlova
Krytina stfechy plechova hlinikova
Klempitské prvky | pozinkované
Vnéjsi omitky Stukové




Vnitini omitky

Stukové

Typ oken v domé

plastova s dvojsklem

Orientace oken

obytnych mistnosti
Koupelna(y) sprchovy kout, umyvadlo, ve 2NP chybi
Toaleta(y) klasicka toaleta, ve 2NP chybi

Vstupni dvete

Plastové, sekéni garaZova vrata

Typ zarubni

ocelové

Vnitini dvefe

drevéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci L

technika lustry, bodova svitidla

Kuchyné kuchynska linka bez vestavénych spotiebici, ve 2NP chybi

Dispozice RD 2x 4+1
Ostatni prostory Chodba 8,25m’
Ostatni prostory Schodisté 5,62m’
Ostatni prostory Sklad 3,08 m’
Ostatni prostory Sklad 3,10m’
Ostatni prostory Sklad 3,92m’
Ostatni prostory Sklad 5,31 m’
Ostatni prostory Chodba 4,69m’

Popis mistnosti a

rozméry v m2 Ostatni prostory Sklad 573m’
Ostatni prostory Sklad 15,60 m’
Ostatni prostory Kotelna 9,66 m’
Ostatni prostory Predsin 11,73 m’
Pokoj Pokoj 12,76 m’
Kuchyné Kuchyné 15,19 m’
Pokoj Pokoj 10,24 m’




Pokoj Pokoj 25,60 m
Pokoj Pokoj 11,83 m’
Koupelna, WC Koupelna 6,06 m
BJ ve 2 NP /4+1/ BJ ve 2 NP 93,42 m’
Ostatni prostory Schodisté 5,62m’
Podlahova plocha 25741 m’
Piislusenstvi Gariz 16,58 m’
Prislusenstvi Garaz 14,46 m
Piislusenstvi Balkon 5,40 m’
Piislugenstvi Balkon 5,40 m*
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 299,26 m’

Elektiina 230V a 400V
Vodovod vodovod
Svod splasek jimka
Plynovod ano

Reseni vytapéni v plynovy kotel

domé

Topna télesa

zaveésné radiatory, chybi

Reseni ohfevu
vody

bojler, chybi

Podlahy v domé

mistnosti: lino

kuchyné: keramicka dlazba
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba, lino

Popis stavu
rodinného domu

dobry

Vady rodinného
domu

Bez vad

Popis
pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny

Venkovni stavby

garaz, dilna

Sklon pozemku

mirng svazity

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupku, dfevény plot

Piistupova cesta k

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté




objektu

Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci §ir§i centrum obce

nedostate¢na dostupnost obchodti - nutnost dojezdu, soustava kol neni v
misté dostupna - nutnost dojezdu, v mist¢ se nenachdazi zadna vybavenost z
Vybavenost hlediska kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét, v misté je pouze ¢asteéna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, nutnost dojezdu kvuli ufednim
zélezitostem, v mist& se pobocka Ceské posty nenachazi - nutnost dojezdu

Popis okoli klidn4 lokalita bez zdravi ohrofujicich vlive, zeleft v podobs lest a luk v
Zivotni prostedi dochazkové vzdalenosti, lokalita se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu
zaplav
Spojeni a zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spoji v
parkovaci . . . . L. .
N - dojezdové vzdalenosti, parkovani na vlastnim pozemku
moznosti
Sousedé¢ a
kriminalita
Vécna P L " V.
. ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
bremena
I 11 V katastru nemovitosti je evidovano omezeni vlastnického prava: Zakaz zcizeni, Zakaz zcizeni a zatizeni,
Dalsi . R . . v ; P p M
. Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu, Zastavni pravo smluvni pro potieby tohoto
informace znaleckého posudku neni uvazovano.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 24.09.2021 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,»Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dtsledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb.
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku
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(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.



Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového ptedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext

uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.

D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 141

Kraj: Jihocesky

Okres: Ceské Budgjovice
Obec: Staré Hodgjovice
Katastralni uzemi: Staré Hod¢jovice
Pocet obyvatel: 1304

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 378,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
popfipad¢ ptiméestska doprava

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo  V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O¢ = 874,00

Ké&/m?

Obsah

. Rodinny dim ¢.p. 131

. Garaz 1

. Garaz 2

. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi
. Ptipojka vodovod

. Ptipojka kanalizace

. Plynova pfipojka

. Pozemky LV 141

. Trvalé porosty

—_
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Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., ¢ 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni uzemi sousedi s obci I 1,03

(oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 (krom¢ Prahy a
Brna)

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni Skola)

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P;*Pg *Po* (1 + Y, Pi)=0,927
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + Y, Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do
2000 obyvatel vcetné
Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: I 0,00
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Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl I 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 + ) P;j)=1,040

i=2
V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,964

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,040

1. Rodinny diim €.p. 131

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Rodinny diim, rekreacni chalupa nebo domek: §13,typD

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi: nema podkrovi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou
Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska

1 PP 12,22*10,96 = 133,93 2,80 m

1 NP 12,22*10,96 = 133,93 2,80 m

2 NP 12,22*%10,96 = 133,93 2,80 m
401,79 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP nadzemni ¢ast 12,22*10,96*8,20 = 1 098,24
Z zastfeSeni 12,22*%10,96*1,80/2 = 120,54
Obestavény prostor - celkem: 1218,78 m3
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéaklady standardni S 100
2. Zdivo zdivo odpovidajici plnym cihlam o tl. S 100

45 cm

3. Stropy keramické S 100
4. Stfecha drevény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytina plechova S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenné Stukové S 100
8. Fasadni omitky vapenna Stukova S 100
9. Vn¢jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody standardni S 100
12. Dvete hladké plné nebo prosklené S 100
13. Okna plastova, zdvojena S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti standardni S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti standardni S 100
16. Vytapéni ustiedni topeni, plynovy kotel S 100
17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody standardni S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace standardni S 100
23. Vybaveni kuchyné standardni S 100
24. Vnitini vybaveni standardni S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni digestot, S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(,Zs']t Koef. ggjr_agggi}{
1. Zaklady S 4,30 100 1,00 4,30
2. Zdivo S 24,30 100 1,00 24,30
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Strecha S 4,20 100 1,00 4,20
5. Krytina S 3,00 100 1,00 3,00
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Vnitini omitky S 6,40 100 1,00 6,40
8. Fasadni omitky S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vn¢jsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,40 100 1,00 2,40
11. Schody S 3,90 100 1,00 3,90
12. Dvete S 3,40 100 1,00 3,40
13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,30 100 1,00 2,30
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15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,40 100 1,00 1,40

16. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20

17. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00

18. Bleskosvod S 0,50 100 1,00 0,50

19. Rozvod vody S 2,80 100 1,00 2,80

20. Zdroj teplé vody S 1,60 100 1,00 1,60

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace S 2,90 100 1,00 2,90

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vybaveni S 5,00 100 1,00 5,00

25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40

26. Ostatni S 3,00 100 1,00 3,00
Soucet upravenych objemovych podilt 99,60
Koeficient vybaveni Ks: 0,9960
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m®]: = 1 900,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9960
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3540
Zakladni cena upravena [K&/m?) = 4 009,24
PIna cena: 1218,78 m® * 4 009,24 K&/m? = 4 886 381,53 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 41 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 59 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 41 /100 = 41,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 41,0 % / 100) 0,590
Nakladova cena stavby CSn = 2 882 965,10 K¢
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 2 998 283,70 K¢
Rodinny dim &.p. 131 - zjiSténa cena = 2 998 283,70 K¢é

2.Garazl

Zatridéni pro potieby ocenéni
Garaz § 15:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Krov:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

typ B

zdéna nebo zelezobetonova
nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny

1.nadz. podlazi
nema podkrovi

neumoziujici ztizeni podkrovi

1274
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Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP nadzemni ¢ast 8,55%6,82*3,31 = 193,01
7 zastieSeni 8,55%6,82*0,60/2 = 17,49
Obestavény prostor - celkem: 210,50 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-30 cm S 100
3. Stropy rovny podhled, S 100
4. Krov X 100
5. Krytina plechova P 100
6. Klempiiské konstrukce zlaby a svody z pozinku S 100
7. Upravy povrchil omitky S 100
8. Dvete drevéné S 100
9. Okna chybi C 100
10. Vrata drevéna S 100
11. Podlahy standardni S 100
12. Elektroinstalace svételna S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([Zozs]t Koef. [ojlfjr'agsgi}{
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10

3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina P 5,70 100 0,46 2,62

6. Klempitské konstrukce S 2,90 100 1,00 2,90

7. Upravy povrchii S 4,80 100 1,00 4,80

8. Dvete S 2,70 100 1,00 2,70

9. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80

11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20

12. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00
Soucet upravenych objemovych podilt 95,52
Koeficient vybaveni Ks: 0,9552
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 13) [K&/m®]: = 1375,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9552
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850
Zakladni cena upravena [K&/m?’] = 2 701,01
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PIna cena: 210,50 m® * 2 701,01 K¢&/m? = 568 562,61 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 36 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 44 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 36 / 80 = 45,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 45,0 % / 100) * 0,550

Nakladova cena stavby CSn = 312 709,44 K¢

Koeficient pp * 1,040

Cena stavby CS = 325 217,82 K¢

Garaz 1 - zjiSténa cena = 325 217,82 Ké

3. Garaz 2

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Garaz § 15: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna nebo Zelezobetonova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP nadzemni ¢ast 4,04%6,05%2,60 = 63,55
Obestavény prostor - celkem: 63,55 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-30 cm S 100
3. Stropy rovny podhled S 100
4. Krov X 100
5. Krytina plechova P 100
6. Klempiiské konstrukce chybi C 100
7. Upravy povrchil omitky S 100
8. Dvete drevéné S 100
9. Okna chybi C 100
10. Vrata plechova S 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace svételna S 100

15



Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?OZS]t Koef. ggjr_agggi}{
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10

3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina P 5,70 100 0,46 2,62

6. Klempiiské konstrukce C 2,90 100 0,00 0,00

7. Upravy povrchil S 4,80 100 1,00 4,80

8. Dvete S 2,70 100 1,00 2,70

9. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80
11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20
12. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00
Soucet upravenych objemovych podilt 92,62
Koeficient vybaveni Ka: 0,9262
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 13) [K&/m®]: = 1375,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9262
Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850
Zakladni cena upravena [K&/m?’] = 2 619,-
PIna cena: 63,55 m> * 2 619,- K¢/m? = 166 437,45 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 36 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 44 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rok

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 36 / 80 = 45,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 45,0 % / 100) * 0,550
Niakladova cena stavby CSn = 91 540,60 K¢
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 95 202,22 K¢

Garaz 2 - zjiSténa cena 95 202,22 K¢
4. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 3.1.1. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 20,00 m
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K¢/m] = 140,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4160
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 304,42
Plna cena: 20,00 m * 304,42 K¢/m = 6 088,40 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 41 rokt

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 39 rokil

Predpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 80 roku

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 41 /80 =51,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 51,3 % / 100) * 0,487
Nakladova cena stavby CSn = 2 965,05 Ké
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 3 083,65 K¢
Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm?2 v zemi - zjiSténa cena = 3 083,65 K¢
5. Pripojka vodovod

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 1.1.1. Ptipojka vody DN 25 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 20,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m] = 340,-
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,5520
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 780,91
Plna cena: 20,00 m * 780,91 K¢/m = 15 618,20 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 41 roku 5

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 39 rokil

Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 80 roku

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 41 /80 =51,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 51,3 % / 100) * 0,487
Nakladova cena stavby CSN = 7 606,06 K¢
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 7 910,30 K&
Ptipojka vodovod - zjiSténa cena = 7 910,30 Ké
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6. Pripojka kanalizace

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.1.4.1 Pripojka kanalizace DN 150 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K¢/m] = 1 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5210
Zakladni cena upravena cena [K¢&/m] = 2 813,44
PIna cena: 10,00 m * 2 813,44 K¢/m = 28 134,40 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 41 rokt

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 39 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opottebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 41 /80=51,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 51,3 % / 100) * 0,487
Nakladova cena stavby CSn = 13 701,45 Ké
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 14 249,51 K¢
Ptipojka kanalizace - zjiSténa cena = 14 249,51 K¢é
7. Plynova pripojka

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 4.1. Plynova piipojka do DN 40

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K¢/m] = 305,-
Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,5280
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 693,94
PIna cena: 10,00 m * 693,94 K¢/m = 6 939,40 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 20 roka

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 30 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20/ 50 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Nakladova cena stavby CSn = 4 163,64 K&
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 4 330,19 K¢
Plynova pripojka - zjiSténa cena = 4 330,19 K¢
8. Pozemky LV 141

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,040

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,040 = 1,040

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1% Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 874,- 1,040 908,96
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T Nézey Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zahrada 150/1 669 908,96 608 094,24
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 150/2 128 908,96 116 346,88
nadvofi
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 150/3 56 908,96 50 901,76
nadvofi
Stavebni pozemky - celkem 853 775 342,88
Pozemky LV 141 - zjiSténa cena celkem = 775 342,88 K¢
9. Trvalé porosty
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
INazev Stati Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE/jedn.] [KE]
modiin opadavy na pozemku p.¢.: 150/1 40 roki 1,00 ks
Jehli¢naté stromy I 15 840,- 15 840,- 15 840,-
zerav zapadni na pozemku p.c.: 150/1 40 rokt 1,00 ks
Jehli¢naté kete 11 1 880,- 1 880,- 1 880,-
zivy plot, zerav na pozemku p.c.: 150/1 20 rokd 18,00 m
Zivé ploty z jehl. dievin (zerav, 4 310,- 4310,- 77 580,-
cyprisek, smrk omorika)
Soucet: 95 300,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pril. €. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 0,900
Celkem - okrasné rostliny = 64 327,50 K&
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 64 327,50 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Rodinny diim ¢.p. 131 2998 283,70 K¢
2. Garaz 1 325 217,80 K¢
3. Garaz 2 95 202,20 K¢
4. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi 3 083,70 K¢
5. Ptipojka vodovod 7910,30 K¢
6. Pripojka kanalizace 14 249,50 K¢
7. Plynova ptipojka 4 330,20 K¢
8. Pozemky LV 141 775 342,90 K¢
9. Trvalé porosty 64 327,50 K¢
Vysledna cena - celkem: 4 287 947,80 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

4 287 950,- K¢
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1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha
faktory (napr. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim €. 131, obec Staré Hodéjovice

Rodinny diim ¢.p. 131 v ulici Na Vyhlidce, obec Staré Hodéjovice

K3 - K4 -

¢. K1 - poloha K2 - velikost K5 - dalsi vlastnosti
stav pozemek
- . . R - 2 2x 4+1, plyn.kotel pro kazdou BJ,
Ocen'o vany Na Vyphdc; : Sta{§ H.O dejovice, 2574l m, , Dobry 853 m’ vodovod, jimka, 2xgaraz, 2x zdéna
objekt okres Ceské Budgjovice podsklepeny: ne dilna.

Huirka, Nova Ves, okres Ceské 2 BJ, kotel na TP, elektrokotel,

235 m’, Patrovy Dobry | 835m’

Budgjovice vodovod, kanalizace, dvougaraz
2 Hlubogké, Ceské Budgjovice, 200 m. P , Dobry 820 m’ 2+é’ 3+é(kl,(ply?.k0tel, ]1:10 te!kna TP,
okres Ceské Budgjovice m’, Pfizemni obry m vodovod, kanalizace, sklenik,
pergola
Na Vyhlidce, Dobra Voda u
3 Ceskych Budgjovic, okres Ceské 200 mz, Patrovy Dobry 660 m’ 2+1,4+1, elektrokotel, studna, garaz
Budgjovice
Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po . .
" TeSp. redukce | redukci K1- K2 - K3 K4 - KS - K6- Kix | occnovaného
& zaplacena " - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x Ké p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
e, pramen pramen P
uzitné srovnani
plochy
1| 208085 Nepowsit | 248085 | g0 | 10 1.00 | 099 1.00 1.05 10499 | 23.507.81 K&
2 13(%000’00 Nepouzit %%000’00 100 | 103 1.00 | 098 1.00 1.05 10599 | 28.304,56 K&
3 12;58750’00 Nepouzit 2K56-750,00 1.00 1.03 1.00 | 0.90 1.00 1.05 0.9734 | 26.453,67 K&
Celkem priamér 26.088,68 K¢&
Minimum 23.507,81 K&
Maximum 28.304,56 K¢&
Smérodatna odchylka - s 2.419,11 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 23.669,57 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 28.507,79 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu, pokud ma srovnavana nemovitost mensi velikost je koeficient vétsi nez 1.

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku pokud ma srovnavana nemovitost mensi velikost pozemku je koeficient mensi nez 1.
K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné tivahy odhadce zohlediiuje skutecnost, ze bytova jednotka je v rekonstrukei.

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfend nizsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné. Srovnavané nemovitosti vykazuji vysokou podobnost.
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Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

26.088,68 K¢&/m®

%

257.41 m’

=6.715.487 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

6.715.000,-- K¢

Najemni smlouva

Dle sdéleni zadavatele je uzaviena najemni smlouva.

Dle zékona €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku), § 16c Ocenéni zavady na nemovité véci se pro ucely tohoto zdkona
nepovazuje existence najmu za zavadu.

E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

4.287.950,—-K¢
IT) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

6.715.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétn¢ a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné rostou, muze tak jit o pficinu rozdilu mezi cenami. Statisticky
vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které¢ na trhu vznikly mimo fadné trzni prostredi
(napf. prodeje v rodiné a mezi zndmymi, prodeje v mimoiadnych okolnostech apod.), a
jako takova mohou vstupni udaje zna¢n¢ zkreslit.
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F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely realizace
drazby.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena piredmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

6.715.000 K¢

Slovy: Sestmiliontisedmsetpatnacttisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Ing. Katefina PraSkova, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 01.10.2021

Ing. Katefina Praskova Martin Malek Ing. Zdenék Mazéacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpisd,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.Znalecky
posudek je zapsan pod pofadovym cislem 14773-1995/2021 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
pfedmétu ocenéni, srovndvané nemovitosti

I. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.06.2020 00:00:00

Vyhotoveno bezUplatne dalkovym pristupem pro ucel: Insolvencni rizeni, ¢.j.: KSCB 41 INS 9373/2020 pro Kancelar spraved
v.0.s

Okres: CZ0311 Ceské Budéjovice Obec: 545074 Staré Hodéjovice
Kat.tuzemi: 754331 Staré Hodé&jovice List vlastnictvi: 141

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela VWméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyufiti Zplisob ochrany
150/1 669 zahrada zemédélsky pudni
fond
150/2 128 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Staré Hodéjovice, &.p. 131, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 150/2
150/3 56 zastavéna plocha a
nadvori
Scuddsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.&.: 150/3
Bl Vécni prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udajll

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
dluhy ve vysi 5.800.000,- K& s pfislusenstvim a budouci dluhy, které vzniknou do
20.12.2043 az do celkové vyse 11.600.000,- K&
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 150/1, Parcela: 150/2, Parcela: 150/3

Listina Smlouva o zFizeni vécného bremene - Gplatna &.j. ZN2/0569967179 ze dne
20.05.2016. Pravni uc¢inky zapisu k okamZziku 20.05.2016 11:41:10. Zapis proveden
dne 15.06.2016; uloZenc na prac. Ceské Budéjovice

v-7881/2016-301
Poracdi k 20.05.2016 11:41

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
V-3615/2014-301
Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - Uplatna &.j. ZN2/0569967179 ze dne
20.05.2016. Pravni adinky zapisu k okamziku 20.05.2016 11:41:10. Zapis
proveden dne 15.06.2016; uloZeno na prac. Ceské Budé&jovice
V-7881/2016-301

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
v-3615/2014-301
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatna &.j. ZN2/0569967179 ze dne
20.05.2016. Pravni ucinky zapisu k okamziku 20.05.2016 11:41:10. Zapis
proveden dne 15.06.2016; ulozeno na prac. Ceské Budéjovice

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni tifad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice, kod: 301.
strana 1
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 235 m’, Hirka,
Nova Ves, okres Ceské Budéjovice

Celkova cena: 5.800.000 K¢

Adresa: Hurka, Nova Ves, okres Ceské
Budé¢jovice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6 500 000 K¢

6 000 000 K¢

5 500 000 K&
5000 000 K¢
q?/ W‘ v n?/ rpé‘/ Q: v (1/6‘/ q?/ q?‘/ 0?4 r]é./ r\?"
S & & & & S & & & 3 &
Ry & e N & & ‘e N & & &
1 vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [__] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Huirka, Nova Ves, okres Ceské Bud&jovice Zastavéna plocha 243

(m2)

Cena dle kupni 5800 000 K¢ Plocha uzitna 235
smlouvy

Kupni smlouva 12.05.2021 Podlahova plocha 235

podepsana dne

Cislo Fizeni V-8103/2021-301

Poznamka k cené

Konstrukce budovy Smisena
Typ domu Patrovy
Stav objektu Dobry

5 800 000 K¢ za nemovitost, véetné provize =~ Voda

Plocha pfidruzeného = 592

pozemku
Vodovod
Odpad Vetejna
kanalizace
Plyn Plynovod
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Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime prodej domu - dv€ samostatné bytové
jednotky. Dispozice domu - INP - samostatny vchod, ptedsin (4m2), chodba, kuchyné s
potravinovou komorou (15,3m2), obyvaci pokoj (20m2), loznice (18m2),
sklad/pracovna (8,9m), koupelna, WC, kotelna, pradelna, susarna, sklep. 2NP-
samostatny vchod, vstup na terasu, prostorna chodba, pokoj (17m2), pokoj (18,6m?2),
kuchyné s jidelnou (35,5m2), obyvaci pokoj (39m2, komora (3,1m2), 2x koupelna, 1x
WC. Dim z konce roku 1984, je v udrzovaném pékném stavu. Postaven z
plynosilikatovych tvarnic tl. 30cm + pfizdivka z plné cihly tl. 6,5cm, brizolit, stiecha
plechova véetné izolace, okna v obytné Casti plastova. Piivodni rozvody medii, kromé
kuchyné v 2NP. Vytapéni pomoci elektrokotle, moznost i pomoci kotle na tuha paliva
(nyni se nevyuziva). Voda obecni + vlastni vrt, ktery se pouziva na zalévani zahrady,
kanalizace obecni, plyn na hranici pozemku. Pozemek cely oploceny, vEetné branky,
vrat pro vjezd autem do garaze/dilny s montazni jamou. Na pozemku stoji samostatna
dvougaraz. Dim lezi v klidné ¢asti Nové Vsi. V kratké dochazkové vzdalenosti Skolka,
htisté, détské htisté, kulturni dim, posta, potraviny, benzinova pumpa, vlakové nadrazi,
autobusova zastavka. Centrum Ceskych Budg&jovic 9km. Skola do 5. t¥idy 1km -
Nedabyle. Veskera ob&anska vybavenost v Ceskych Bud&jovicich. Dim volny 3 mésice
po zaplaceni kupni ceny. Vice informaci v RK. PENB — prtikaz energetické narocnosti,
hodnota G. Novela zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni energii uklada realitnim
kancelafim od 1.7.2015 povinnost zvetejiiovat hodnotu energetické naro¢nosti
prodavané nemovitosti. Pokud prodéavajici nema priikaz energetické naro¢nosti (PENB),
je zprostiedkovatel povinen ze zakona uvést hodnotu G, ackoliv oznaceni nemusi
odpovidat skute¢nému stavu nemovitosti.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

' Ocenovana nemovitost

L

Srubec

Map data 2021

, Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

156 |
‘% ;.‘
5 Roudné
Vidoy
Google
1. Identifikace

Prodej, Rodinny dém, 176 m’,
Hlubocka €.p. 74/20, Ceské Budéjovice,
okres Ceské Budéjovice

Celkova cena: 6.000.000 K¢

Adreszvl: Hlubock4, Ceské Budgjovice,
okres Ceské Bud¢jovice
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Hlubocka, Ceské Budgjovice, okres Ceské Stav objektu Dobry
Budgjovice

Cena dle kupni 6 000 000 K¢ Zastavéna plocha 90

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 24.06.2021 Plocha uzitna 176

podepsana dne

Cislo Fizeni V-11240/2021-301 Plocha pFidruzeného = 820

pozemku

Poznamka Kk cené 6 000 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Voda Vodovod
vcetné pravniho servisu

Konstrukce budovy Cihlova Odpad Vetejna

kanalizace

Typ domu Prizemni Plyn Plynovod

Pocet nadzemnich 1 Umisténi objektu Klidna cast

podlazi obce

Slovni popis

Pokud mate radi prostorné bydleni v zadané lokalité, tak pak jste objevili ten spravny
inzerat. Nabizime exkluzivné k prodeji zajimavé feSeny zdény rodinny diim o dispozici
ve zvySeném piizemi 2+1 a v 1. patie 3+kk. Podlahova plocha domu 192,94 m?,
zastavéna plocha 90 m?, dv¢ garaze 30 m?, celkova plocha pozemku 820 m?. Lokalita
Nemanice (ulice Hlubocka), Ceské Budg&jovice. Diim progel ¢aste¢nou rekonstrukci:
pristavba, zatepleni, fasada, okna, koupelna. Vytapéni v domé je zde feSeno plynovym
kotlem a kotlem na tuha paliva, ohiev teplé¢ vody zajistuje pritokovy ohfivac a karma.
Dum je napojen na obecni vodovod a kanalizaci. Zastavéna plocha domu 90 m?,
podlahova plocha 192,94. m?, zahrada 700 m2, dvojgaraz 30 m2. Dispozi¢né je dim
feSen nasledovné: zvySené ptizemi, kde je samostatny byt 2+1 o plose 54,4 m2 (loZnice
11,40 m2, obyvaci pokoj 19 m2, kuchyn 12,15 m2, koupelna 3,42 m2, WC 1,52 m2 a
chodba 6,95 m2). 1. Patro: byt 3+KK o plose 65,54 m2 ( chodba 6,95 m2, koupelna
3,42 m2, pokoj 12,02 m2, loznice 12,82 m2, obyvaci pokoj 18,25 m2, kuchyn 10,56
m2, WC 1,52 m2). Dvojgaraz 30 m2, sklep 56 m2. Podlahy v byté jsou: koberec, dlazba
keramicka a korek. Stfecha je sedlova, krytina eternit, okna plastova. Rozvody elektiiny
230 a 400 V. Na zahrad¢ se nachazi pergola, sklenik a 9m hluboka studna, ktera je
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zavedena do RD. Obec nabizi kompletni obCanskou vybavenost, vynikajici dostupnost,
bohaty kulturni program a spolecensky Zivot. Nemovitost je k dispozici dle dohody.
Nabizime i zajisténi financovani koup¢ nemovitosti naSimi finan¢nimi specialisty.

4. Fotodokumentace

REALITY V¢

5. Mapové zobrazeni

Sevitin .
LST"!CE - Novosedly L
nadLUnIEl nad NeZdrkou Straz nad
2 boks Ludnice hezdrkou
Nelalice Pigtin nad Vitavou
Hldé*cn Ligay
R
Trebof
Lhenice 28]
Migovice Ceske J
Jankov BUdEJOVl, Domanin Ed  chumy
Tfeboné
Borsov nad
Kiig Vitavou -

Kfemze B Chranénd
Holuboy L e krajinnd oblasi

Trebonsko

Zlata Koruna .
Trhove Sviny Retiikay, (2]
Velesin
Gesky Krumlov n';'ngau\ifgisc !
Go gle Besednice Nove Hrady Map data ©2021
' i 4 1 , 4 4 1
Ocenlovana nemovitost Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny ditm, 180 m’, Na
Vyhlidce ¢.p. 1416/21, Dobra Voda u
Ceskych Budgéjovic, okres Ceské
Budéjovice

Celkova cena: 5.150.000 K¢
Adresa: Na Vyhlidce, Dobra Voda u

Ceskych Budgjovic, okres Ceské
Bud¢jovice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6 000 000 K¢

5500 000 K¢

5000 000 Ké&
4 500 000 K¢
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1 vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [__] Inzerat odstranén
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o ) (\) (N) (N) (\)
Q7 o an ay W
o ~ ~ ~ N
P Q O Q Q
Q@ & N N N

Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Na Vyhlidce, Dobra Voda u Ceskych Zastavéna plocha 104
Budgjovic, okres Ceské Bud&jovice (m2)

Cena dle kupni 5150 000 K¢ Plocha uzitna 180

smlouvy

Kupni smlouva 07.01.2021 Podlahova plocha 180

podepsana dne

Cislo Fizeni V-1379/2021-301

Poznamka k cené

Konstrukce budovy Cihlova
Typ domu Patrovy
Stav objektu Dobry

5150 000 K& za nemovitost, véetné provize

Plocha pFidruZeného 104

pozemku

Elektfina 230V

Voda Mistni zdroj

Odpad Vefejna
kanalizace

Umisténi objektu Klidna cast
obce
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Slovni popis

Upozornéni: Tato nabidka je rezervovana konkrétnim zdjemcem a v rezervacni lhite
neni k dispozici! Nabizime k prodeji dvougenera¢ni rodinny diim v klidné lokalité
Dobra Voda u Ceskych Budgjovic. Ve zvyseném piizemi se nachazi byt o dispozici
2+1, samostatné WC, koupelna s vanou a sprchovym koutem. Z obyvaciho pokoje je
vstup na terasu v obyvaku je komin pro piipadné zbudovany krb. Podkrovni byt o
dispozici 4+1 ma téz samostatné WC a koupelnu se sprchovym koutem, z obyvaciho
pokoje vstup na balkon. Cely diim je podsklepeny. Vytapéni je feSeno pomoci
elektrického ohfevu vody s akumula¢nimi nadrzemi o objemu 4000 litr(. Stavba je
poctivé provedena, pred 8 lety vymeénény okna a nova plechova stiecha.Vlastni studna
je zdrojem pitné vody. Plynovodni ptfipojka a obecni voda jsou na hranici pozemku.
Kanalizace je obecni. Plocha zahrady je 534 m2. Zde se nachazi garaz a venkovni
posezeni. Pozemek je ¢astecné oploceny. Zastavka MHD je vzdalena 4 minuty chiize od
domu. Veskera obcanska vybavenost v misté. Lze financovat Hypouvérem napft. s
pouzitim vlastnich zdroja 1 030 000,- K¢ a mési¢ni splatkou 15 208,- K¢ se splatnosti
30 let. Volejte nase call centrum v dobé 9 - 19 hodin. Nepfijaté hovory budou vytizeny
v nejblizsi dobé. Pfi komunikaci s nami uvadeéjte, prosim, ¢islo zakazky.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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